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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlitas pa samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utbkade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyagen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 25 november 2014 ki 19.00
Foreningslokalen, Hermelinvégen 202 A

a) Stammans Sppnande.

b)Faststallandeavmstlangd

9 e

d) Anméian av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.
¢) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
§ Vi T
o) Frign o i b11v1t1stadgeenhgmdmngutlyst
b Franiiande avstylelsensalsxedowsnmg
B Flamlaggandeav1ev1smemasbe1attelse
i) Besiut om faststillande av resuitat- och balansrakning,
o Besivi omlesultatdlsposmon

) Flégaomansvmsfuhetfmsty1elseledamote1na

m) Beslut angende antalet styrelseledamter och suppleanter.

n) Friga om arvoden At styreiseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

styrelseordfrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
T

9 i avvalbeledmng

s) Av styrelsen till stémman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

1. Forslag till NYA STADGAR

2. Motion om styrelsens skyldighet att folja stammobeslut och stadgar

3. Motion om fler P-platser

t) Stimmans avslutande
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- . Styrelsen for RBF HARTASSEN far
Forva Itnlngs_ héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Mats Haapala Ordforande Stémman 2015
Rose-Marie Forsgren Vice ordférande Stimman 2014
Lisbeth Johansson (har flyttat) Stdmman 2014
Christine Johansson Ledamot Stémman 2015
Patrik Oja Ledamot Stdmman 2015
Torbjorn Ohberg (har flyttat) Stdmman 2014
Ake Abrahmsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Hékan Lindmark Stémman 2014
Jeanette Forsgren Stdimman 2014
Anders Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stdimman
Elisabeth Norgren Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Bjorn Soderstrom Stdmman
Valberedning

Dan Ove Molin sammankallande Stimman
Rut Taavola Stamman
Ake Lindberg Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen 4ger fastigheten Hartassen 3 i Ume& kommun med dérpé uppforda 16 st bostadshus med 234 ldgenheter
och tvé garagebyggnader med 73 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna dr uppforda 1974-76. Foreningen har ocksa
148 bilplatser med eluttag under skdrmtak. Inom omradet finns 2 kvartershus och ett f.d. daghem med 3 tvittstugor,
undercentral for fjarrvirme, personalutrymmen, fritidslokaler och en 6vernattningsligenhet. Fastighetens adress dr
Hermelinvéigen 1-234.

Ligenhetsfordelning: Dirtill kommer:
2 tkv 2 rok 3 rok 4 rok 7 rok Garage P-platser
4 90 122 17 1 73 148
Total tomtarea: 54 609 m?*
Total bostadsarea: 17 750 m?
Varav hyresritter: 175 m?
Arets taxeringsvérde 167 758 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 167 758 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i S6dra Visterbotten.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 501 tkr och planerat underhdll for 1 288 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhéllsplan
Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 27 142 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pa 2 714 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 700 tkr och 1 700 tkr
enligt budget for nésta verksamhetsar.

Fareningen har utfort eller planerar att utfra nedanstdende underhéll.

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 2010-2012 Stam- och badrumsrenovering, total kostnad 17 milj.
Uppgradering I'T-nét 2007 Totalkostnad 821 tkr, dirav 626 tkr via medlemmar.
Fastighetsnét for IT 2000 Totalkostnad 1,45 milj.

Byte fasadpanel och ventilation 1999 Totalkostnad ca 13 milj. varav 6 milj via l&n.
Planerat underhall Ar Kommentar

Malning fasader 2014

Uppfrischning av gérdar 2014 etappvis

Yttertak 2015 ny besiktning (senast besiktade 2012)

Styrelsen beriknar att ovan underhdllsatgdrder till storsta delen ska tickas av fonderade medel.

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtal har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in r
miljoeertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och tar
ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

Foreningen killsorterar hushéllssopor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sHrskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 november 2013. Styrelsen har hallit 13 protokollfsrda
sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat blev ett Gverskott med 958 tkr. Jimfort med budget (+454 tkr) har det varit ligre driftkostnader

(+528), personal- och Gvriga kostnader (+70), hégre intikter (+50), hogre reparationer (-201) och ldgre
réntkostnader (+53). Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Hartassens stadgar, dr att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.
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Resultat och stilining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 11 505 11 481 12 598 12 587 12 644
Resultat efter fondforindringar 958 699 794 75 - 203
Balansomslutning 51 846 50 542 50 630 64 959 64 251
Soliditet 31% 29% 25% 31% 28%
Likviditet 413% 460% 291% 304% 354%
Avgifts- och hyresbortfall 0,37% 0,04% 0,03% 0,07% 0,12%
Arsavgiftsniva for bostidder, ki/m? 451 451 512 512 512
Virmetilldgg, kr/m? 126 126 126 126 119
Driftskostnad, kr/m? 326 338 336 337 340
Rinta, kr/m? 70 77 83 93 87
Underhéallsfond, kr/m? 769 712 608 1086 954
Léan, ki/m? 1893 1944 1998 2240 2 309

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm, Varmetilldgg kr/kvm, Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond
kr/kvin och L&n ki/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 d4 4rsavgifterna séinktes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrade &rsavgifter.

Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 451 ke/m?/ar,

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 verlételser av bostadsrétter skett (féregéende ar 20 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt (fsrutom en ligenhet som som uppldts med hyresritt

till Landstinget).

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning

453 889
1369 545
-1 700 000
1 288 760
1412195

400 000
1012195

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 783 508 8780 108
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -32476 -3 600
Virmeavgifter, bostdder 2209 635 2209 635
Elavgifter, bostéader 465 306 465 724
Ovriga forvaltningsintikter 3 78 798 28 893
11 504 771 11 480 761
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 501 474 -387316
Planerat underhall 5 -1 288 760 -452 479
Fastighetsavgift/skatt -300 358 -298 720
Driftkostnader 6 -5 788 948 -5995 793
Ovriga kostnader 7 - 40361 -43218
Personalkostnader 8 -117 621 - 139918
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 091 034 -1 094 622
-9 128 556 -8 412 066
Rorelseresultat 2376 215 3068 695
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 6 808 6 068
Rinteintikter och liknande poster 10 229 325 237 708
Riéntekostnader och liknande poster 11 -1242 803 -1 365 500
-1 006 670 -1 121724
Arets resultat 1369 545 1946 971
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 700 000 -1 700 000
TIanspraktagande av underhallsfond 1288 760 452 479
Resultat efter fondféréandring 958 305 699 450
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 38 001 359 38 990 909
Inventarier och installationer 13 96 844 198 328
38 098 203 39 189 237
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen 14 74 000 74 000
Summa anlidggningstillgangar 38172 203 39 263 237
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4936 8439
Kundfordringar - 2 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 142 913 123 106
147 849 134 384
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 12 500 000 10 500 000
Kassa och bank
Bankmedel 12 234 9213
Avrikning med Swedbank 1013 620 635170
1025 854 644 382
Summa omsittningstillgangar 13 673703 11 278 766
SUNMMA TILLGANGAR 51 845 906 50 542 003
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 661 874 661 874
Upplételseavgifter 190 974 190 974
Underhallsfond 13 650 962 12 639 722
14 503 810 13 492 570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 453 889 354 440
Arets resultat 1369 545 1946 971
Auvsiittning till underhéllsfond -1 700 000 -1 700 000
TIanspraktagande av underhéllsfond 1288 760 452 479
1412195 1053 889
Summa eget kapital 15 916 005 14 546 459
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 32 616 068 33 541 269
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 985 700 961 000
Leverantorsskulder 678 510 238 498
Skatteskulder 25 655 5967
Ovriga kortfristiga skulder 19 159 702 242 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1 464 266 1 005 957
3313 833 2 454 275
Summa skulder 35 929 901 35995 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 845 906 50 542 003
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 42 304 000 42 304 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna ofordndrade i jamfdrelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beréknas p ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter 4r skattefiia till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 15 433 111 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 70 ar 2043
Markanldggningar (Carport) Rak 10-40 ar 2044
Installationer, fastighetsnat for IT Rak 15 ar 2015
Inventarier Rak 5 ar 2014
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges. 2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7 925 298 7925298
Hyror, bostdder 97 953 97 953
Hyror, lokaler 4 247 4247
Hyror, garage 296 760 296 760
Hyror, p-platser 448 000 448 900
Hyror, dvriga 11250 6 950
8 783 508 8780108
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 10 868 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 608 -3 600
-32476 -3 600
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 3 600 3 600
Ovriga ersittningar - 2222
Fakturerade kostnader 7 602 -
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 438 - 437
Atervunna fordringar 3547 10 300
Inkassointikter 2 620 3160
Ovriga rorelseintikter - 10 049
Forsikringsersittningar 61 867 —
78 798 28 893
Not4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 3 841 5552
Bostéder 48 357 52 861
Vattenskador 65 189 59734
Tvittstugor 29 963 1025
Gemensamma utrymmen 3539 -
Vatten/Avlopp 19224 19 485
Virme 6264 -
Ventilation 32275 —
Elinstallationer 6 852 33237
Tele/TV/Porttelefon 60 561 43362
Lassystem 985 5409
Ovriga installationer - 9697
Huskropp 16 276 23 885
Gérdar och grénanliggningar 193 501 82 161
Garage och parkeringsplatser 3533 29 855
Ovrigt 11114 17 593
Vandalisering - 3 460
501 474 387 316
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 19 688 —
VA/Sanitet 56 563 14 063
Virme 56 174 -
Ventilation - 71 663
Elinstallationer - 55554
Tele/TV/Porttelefon - 64 368
Lassystem - 21 870
Uppgradering fibernit (IT) 366 222 -
Huskroppar 44 189 24 925
Gardar och gronanlidggningar 736 289 183 501
Ovrigt 9635 16 535
1288 760 452 479
Not 6 Driftkostnader
Forstkringspremier 123 371 115947
Forvaltningsarvode 1031076 1002 008
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 14 800 - 17 000
Kabel-TV 232 409 226 548
IT-kostnader 183 000 183 000
Juridiska kostnader 4738 4375
Styrelsearvode 22295 -
Arvode, yrkesrevisorer 19 658 20 246
Stad (yttre sopning) 32431 23743
Bevakningskostnader 17 269 21735
Sné- och halkbekémpning 84 825 158 185
Forbrukningsmateriel 18 104 57 657
Vatten 479 107 463 376
El 942 027 1019173
Uppvirmning 2327132 2 440 652
Sophantering och dtervinning 286 306 276 148
5788 948 5995793
Not 7 Ovriga kostnader
Representation 4216 3 145
Telefon och porto 1980 1980
Konstaterade forluster (avskriven fordran) 2 039 -
Medlems- och féreningsavgifter 19 656 19 656
Kopta tjénster - 5 850
Bankkostnader 925 962
Ovriga externa kostnader 11 545 11 625
40 361 43218
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 76 298 83 249
Ovriga erséttningar till foriroendevalda 2230 8610
Ovriga kostnadsersittningar 5450 —
Arvode vicevird 9000 18 500
Foreningsvald revisor 990 990
Utbildning, fortroendevalda - 1250
Summa 93 968 112 599
Sociala kostnader 23 653 27319
117 621 139918
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 885 150 885 150
Markanlédggningar 104 400 104 400
Inventarier och installationer 4 640 8228
Installationer 96 844 96 844
1091 034 1094 622
Not 10 Rinteintdkter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 571 512
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 228 606 237 041
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 46 97
Ovriga ranteintikter 102 58
229 325 237 708
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslin 1242 743 1365 500
Ovriga rintekostnader 60 —
1242 803 1365 500
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 45810400 45810400
Mark 9200 000 9200 000
Markanlédggning 4 405 962 4 405 962
Summa anskaffhingsviirden 59416362 59416362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -19255 891 -18370 741
Markanlédggningar -1169562  -1065162
-20 425453  -19 435903
Arets avskrivning byggnader - 885150 - 885150
Arets avskrivning markanldggningar - 104 400 - 104 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 415003 -20425453
Restvérde enligt plan vid arets slut 38001359 38990909
Varav
Byggnader 25669359 26554 509
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggningar 3132000 3236 400
Taxeringsvarden
bostider 166 200 000 166 200 000
lokaler 1 558 000 1558 000
Totalt taxeringsvirde 167 758 000 167 758 000
123129000 123129 000

varav byggnader

RBF HARTASSEN 794000-4356
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Inventarier och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Inventarier 161 672 161 672
Installationer 2 597 400 2 597 400
Summa anskaffningsviirden 2759072 2759072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier - 157032 - 148 804
Installationer -2403 712 -2 306 868
-2560744 2455672
Arets avskrivningar
Inventarier -4 640 - 8228
Installationer - 96 844 - 96 844
- 101 484 - 105072
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2662228  -2560 744
Restvérde enligt plan vid &rets slut 96 844 198 328
Varav
Inventarier — 4 640
Installationer 96 844 193 688
Not 14 Andelar i Riksbyggen
148 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 74 000 74 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 31 836 8770
Forutbetalda driftkostnader 45 750 4517
Forutbetald renhallning 3300 3300
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 723 57 465
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 45750
Ovriga periodiserade kostnader 3304 3304
142 913 123 106
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12500 000 10 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 6 000 000 1,60  2014-07-02
90 dagar 6 500 000 155  2014-09-03
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 190 974 661874 12639722 - 893 081 1946 971
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 600 000 - 600 000
Disposition enl &rsstdimmobeslut 1946971  -1946971
Avsittning till underhallsfond 1700000 -1700000
Ianspraktagande av underhéllsfond -1 288 760 1288 760
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat 1369 545
Vid arets slut 190 974 661 874 13 650 962 42 649 1369 545

RBF HARTASSEN 794000-4356
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-06-30 2013-06-30

Not 18 Fastighetslan

Fastighetslan 33601 768 34 502 269
Avgar nista ars amortering - 985 700 - 961 000
Skuld vid arets slut 32616068 33 541269
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,65%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,94% 2017-06-01 9200 000 200 000 9 000 000
STADSHYPOTEK 2,35% 2015-04-30 3357 272 137 648 3219 624
SWEDBANK HYPOTEK 3,08% 2018-11-23 9 821 768 208 341 9613 427
SWEDBANK HYPOTEK 3,33% 2015-04-24 5383 632 179 456 5204 176
SWEDBANK HYPOTEK 3,58% 2016-09-26 6 739 597 175 056 6564 541
34 502 269 900501 33 601768

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 985 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 985 700 kr arligen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning lan 159 702 242 853

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 5206 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 474 851 42 378
Upplupna elkostnader 57 386 57 287
Upplupna virmekostnader 87 577 78 918
Upplupna kostnader for renhallning 13 991 10 055
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15008 21752
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 810 247 795 567

1 464 266 1005 957
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Hartassen, org.nr 794000-4356

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapséaret 2013-07-01 — 2014-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr
indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dandamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per bokslutsdagen och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ridkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stéd (yttre sopning)
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader
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Ovanstéende diagram visar arsforbrukning av fjdrrvirme, vatten och el de senaste 5 dren.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fé6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre &n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 14g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF HARTASSEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

T O W S L S e T
Arsredovisningen dr uppridttad av
styrelsen for RBF HARTASSEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



