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DAGORDNING
VID

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mindag den 23 november 2015 kl 19.00
Foreningslokalen, Hermelinviigen 202 A

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfdrande.

e) Val av en person som har att jaimte ordf6randen justera protokollet.

f) Val av rostraknare. T

g) Fraga om stdmman blivit i stadgééﬁlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens rsredovisning,

i) Framléggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av i’esul.t.z.i’ib-uoch balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition. " -
1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna. P

m) Beslutangaende antalet sfyrels'é'l.é.c‘iamﬁter och suppleanter.

n) Flagaom 'éi"il'édéﬁl.éfréfyrelseledaméter och suppleantet, revisorer och Valberé‘c'iﬁi'ﬁé.“

styrelseordforande.

p) Vil av Styrelseledamster och suppioanior

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

som angetts i kallelsen.
1. Beslut om allménna lokaler
2. Uthyrning samlingslokalen
3. Samlingslokal
4, Jag hemstéller om att arsmoéte beslutar {(om samlingsiokal)
5. Ekonomisk ersattning for styrelsen
6. Vicevard

t) Stdmmans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrékning

Stdllda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
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tilldggsuppgifter 9
Revisionsberittelse Bilaga




Brf Hartassen

Verksamhetsberattelse

Det har varit ett handelserikt och spannande ar i styrelsearbetet for brf Hartassen.

Vi har tagit fram en ny och modern hemsida for att enklare nd ut med information till
medlemmarna. Information om vad som hander pa omradet har ocksa anslagits i

tvattstugor och anslagstavlor samt delats ut i brevladorna.

Gdstrummet med tillhdrande kék har renoverats och nya mébler har inférskaffats.
Samlingslokalen har fraschats upp och mébler har bytts ut fér att bittre passa lokalens behov.
Foreningens samtliga hus har malats om inklusive skdrmtaken.

Yttertaken har renoverats genom nytt tatskikt med gummimatta samt nya brunnar och platar.

I maj hade vi en uppskattad stdadkvall som avrundades med grillning och kaffe.

Styrelsen har gatt en utbildning, “Tank nytt”, i Riksbyggens regi. Det har varit en
nyttig utbildning som bidragit med bra verktyg for ett effektivt styrelsearbete.

Styrelsen tackar for ett givande och hiandelserikt ar
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Styrelsen for RBF HARTASSEN fér

Forva Itnlngs- hdirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas 4ven #kta bostadsrittsforening)

Foreningen figer fastigheten Hartassen 3 i Umed kommun med dérpé uppforda 16 st bostadshus med 234
lagenheter och tvé garagebyggnader med 73 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna #r uppforda 1974-76.
Féreningen har ocksa 148 bilplatser med eluttag under skéirmtak. Inom omradet finns 2 kvartershus och ett f.d.
daghem med 3 tvittstugor, undercentral for fjarrvérme, personalutrymmen, fritidslokaler och en
overnattningsldgenhet. Fastighetens adress 4r Hermelinviigen 1-234.

Ligenhetsfordelning:
Légenhetsfordelning:
2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 7 rok
4 90 122 17 1

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

73 148
Total tomtarea: 54 609 m?
Total bostadsarea: 17 750 m?
Varav hyresritter: 175 m?
Total lokalarea: 1223 m?
Avrets taxeringsvérde 167 758 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 167 758 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeforsékrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsiakring.

Riksbyggens kontor i Ume# har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2014-11-25 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen

och 6vriga funktionidrer haft foljande sammansittning:

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Rose-Marie Forsgren Ordforande Stdmman 2015
Hakan Lindmark Vice ordforande Stdmman 2015
Maria Soderstrém Sekreterare Stdmman 2016
Mats Haapala Ledamot Stdmman 2015
Jeanette Forsgren Ledamot Stimman 2016
Krister Westberg (avsagt sig) Ledamot Stdmman 2015
David Westerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Dan Ove Molin ~ Stdmman 2016
Ethel Strém Stimman 2016
Ingela Harr Stdmman 2016
Ingrid Lindgren Stdmman 2016
Sebastian Sandberg (avsagt sig) Stdmman 2015
Anders Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Elisabeth Norgren Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter
Anders Ralin Stdmman
Valberedning
Stina Sandstrém (sammankallande) Stdmman

- Gundi Karlsson Stdmman
Ake Lindberg Stimman

Efter beslut vid ordinarie féreningsstdimma 2014-11-25 samt extra féreningsstimma 2015-05-07 har féreningen
antagit nya stadgar. Stadgedndringen #r registrerad av Bolagsverket 2015-06-25 och giller frén och med detta

datum.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé &rsavgifterna siinktes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 451 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 833 tkr och planerat underhall f6r 6 298 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Fireningens underhillsplan uppdaterades senast under varen 2015, Avsittning f6r verksamhetséret har skett

med 1 700 tkr och det &r rekommenderat samt budgeterat med en avséttning p& 1 811 tkr {6r 2016.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering IT-nét 2007
Fastighetsnét for IT 2000

Byte fasadpanel och ventilation 1999
Uppgradering fibernit (IT) 2014
Uppfidschning av girdar 2014
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 50
Installationer 61
Yittertak 3712
Mélning fasader 2447
Markytor 22
Ovriga utgifter 6
Planerat underhall Ar
Malning fasader " Péghr
Yttertak Péagar
Byte av armaturer entreér Pégér

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. de underhalisatgirder foreningen har genomfort under aret.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatt 1an till ligre rdnta samt amorterat bort ett 1&n vid villkorsdndringen i
april. Arets resultat efter fondfordndringar, se not 14,

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld dch ger full kostnadstéickning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 090 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 128 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerrséversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Foreningen har terstéllt den tidigare uthyrda hyresrétten till tva ldgenheter. De uppléts senare till bostadsritter
enligt stimmobeslut 2015-05-07, vilket #indrar andelstalen for samtliga ligenheter. Ovriga ligenheter fir dock inte
négon #ndrad avgift med anledning av detta. Féreningen har anlitat méklare for forsiljning.

Medlemsinformation

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 285 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 285 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 20 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt (fsrutom en ldgenhet som upplats med hyresrétt titl
Landstinget - den &terstills och upplats med bostadsritt under nésta verksamhetsar).

RBF HARTASSEN 794000-4356 3




Elhandelsavtal har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in r
miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar f6r minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen kper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver foreningens samlade
energianviindaing,.

Foreningen killsorterar hushéllssopor.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 8753 8751 8777 9 859 9 858
Resultat efter finansiella poster -4218 1370 1947 -7682 2413
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 90 90 90 126 148
Balansomslutning 45079 51 846 50 542 50 630 63 999
Soliditet 26% 31% 29% 25% 32%
Likviditet 166% 413% 460% 291% 304%
Avgifts- och hyresbortfall 0,30% 0,37% 0,04% 0,03% 0,07%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 451 451 451 512 512
Varmetilligg, kr/m? 126 126 126 126 126
Driftkostnader, ki/m? 633 349 312 858 318
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 301 281 288 285 294
Rénta, kr/m? 61 66 72 78 87
Underhéllsfond, kr/m? 498 719 666 569 1016
Lan, kr/m? 1559 1771 1818 1869 2095

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadstiitter som
berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhéllsfond kt/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor
+ lokalareor som beréikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat o v - - 1012195
Arets resultat fore fondfsrindring -4 218201
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 700 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 6297 678
Summa Sverskott 1391672

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1391672

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8753132 8 751 032
Ovriga rorelseintikter 2 2 676 385 2 753 739
Summa rorelseintakter, m.m. 11429 517 11 504 771
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -12 002 652 -6 618 773
Ovriga externa kostnader 4 -1 361 552 -1301 128
Personalkostnader 5 - 148 010 - 117 621
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 1090 371 1091 034
Summa rérelsekostnader -14 602 585 -9 128 556
Rorelseresultat -3173 068 2 376 215
Finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggen 10718 6 808
Ovriga rinteintikter och liknande lesultatpostel 7 109 893 229325
Réntekostnader och liknande 1esultatposter 8 -1 165 744 -1 242 803
Summa finansiella poster -1 045 133 -1 006 670
Resultat efter finansiella poster -4 218 201 1369 545
Arets resultat 14 -4218 201 1369 545
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 37011 809 38 001 359

Inventarier och installationer 10 15908 96 844

Summa materiella anléiggningstillgdngar 37027 717 38 098 203

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 116 500 74 000

Summa finansiella anléiggningstillgdngar 116 500 74 000

Summa anldggningstillgangar 37 144 217 38 172 203

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 4936

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 119418 142 913

Summa kortfristiga fordringar 119 421 147.849
- Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 6750 000 12 500.000

Summa kortfristiga placeringar 6 750 000 12 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 065 648 1 025 854

Summa kassa och bank 1 065 648 1025 854

Summa omsittningstillgangar 7 935 069 13673 703

SUMMA TILLGANGAR 45 079 286 51 845 906




Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 852 848 852 848
Fond for yttre underhall 9453284 13 650 962
Summa bundet eget kapital 10306 132 14 503 810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5609 873 42 649
Arets resultat -4 218 201 1369 545
Summa fritt eget kapital 1391672 1412195
Summa eget kapital 11 697 804 15 916 005

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 28 598 562 32 616 068
Summa langfristiga skulder -y 28 598 562 32 616 068
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 980 394 985 700
Leverantorskulder 304 676 678 510
Skatteskulder ' 20294 25 655
Ovriga skulder 16 64 607 159 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 17 3412 949 1 464 266
Summa kortfristiga skulder 4782 920 3313 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 079 286 51 845 906

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jimférliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckning 42 304 000 42 304 000
Summa stéllda siikerheter 42 304 000 42 304 000

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebira en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapséaret och det ndrmast
foregdende rikenskapséret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
vésentliga effekter.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintdkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till
15 433 11kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1243kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.
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Pagaende ombyggnad

] forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 70 ar 2043
Markanléggningar (Carpott) Linjar 10-40 ar 2044
Installationer, fastighetsnét for IT Linjér 15 ar 2015
Inventarier Linjér Sar 2020
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7925298 7925298
Hyror, bostider 97 953 97 953
Hyror, lokaler 4247 4247
Hyror, garage 296 760 296 760
Hyror, p-platser 444 000 448 000
Hyror, 6vriga 11 500 11250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 513 - 10 868
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26113 -21608
8753132 8751032
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 2 209 635 2209635
Elavgifter 465 383 465306
IT-avgifter - 3600
Fakturerade kostnader - 7 602
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 433 - 438
Atervunna fordringar - 3547
Inkassointékter 1 800 2620
Forsakringserséttningar — 61 867
2 676 385 © 2753739 .
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 833272 501 474
Underhall 6297 678 1288 760
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 306 442 300358
Forsdkringspremier 130 493 123371
Kabel- och digital-TV 236 301 232 409
Aterbiring frin Riksbyggen - 18300 - 14 800
Stddning gemensamma utrymmen 3750 32431
Bevakningskostnader 18 264 17 269
Sné- och halkbekdmpning 222733 84 825
Forbrukningsmateriel (inventarier lokaler) 42 536 18104
Frakter och transporter 1043 —
Vatten 498 163 479107
El 855211 942 027
Uppvérmning 2279482 2327132
Sophantering och atervinning 295 584 286 306
12 002 652 6618773
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 2 800 —
Forvaltningsarvode 1073 936 1031076
Resekostnader 195 -
IT-kostnader 183 267 183 000
Juridiska kostnader 3150 4738
Styrelsearvode 8 950 22295
Arvode, yrkesrevisorer 20 051 19 658
Ovriga forvaltningskostnader 1875 —
Representation 6033 4216
Kontorsmateriel 363 —
Telefon och porto 2433 1980
Konstaterade forluster hyrot/avgifter - 2039
Medlems- och foreningsavgifter 19 656 19 656
Kopta tjénster 13712 -
Konsultarvoden 4000 -
Bankkostnader 495 925
Ovriga externa kostnader 20 636 11 545
1361 552 1301128
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 7750 9000
Sammantridesarvoden 58 856 67 298
Arvode till valberedningen 2970 2230
Ovriga ersittningar 33 100 -
Arvode vicevird 1500 9000
Ovriga kostnadsersittningar 1.300 5450
Foreningsvald revisor 990 " 990
Utbildning, fortroendevalda 21316 —
Summa 127782 93 968
Sociala kostnader 20 228 23 653
148 010 117 621
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgdngar
Byggnader 885 150 885150
Markanlidggningar 104 400 104 400
Inventarier och verktyg 3977 4 640
Installationer 96 844 96 844
1090371 1091 034
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank 271 571
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 109 269 228 606
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 351 46
Ovriga rinteintikter 2 102
109 893 229325
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 1165744 1242743
Ovriga rantekostnader — 60
1165744 1242803
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2015-06-30 2014-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 45 810 400 45 810400
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggning 4 405 962 4405 962
Summa anskaffhingsvirden 59 416 362 59 416 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -20 141 041 -19 255 891
Markanldggningar -1273 962 -1 169 562
-21 415003 -20 425 453
Avets avskrivning byggnader - 885150 - 885150
Arets avskrivning markanliggningar - 104 400 - 104 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 404 553 -21 415003
Restvarde enligt plan vid arets slut 37011 809 38 001 359
Varav
Byggnader 24 784 209 25 669 359
Mark 9200 000 9200 000
Markanliggningar 3027 600 3132000
Taxeringsvéarden
bostider 166200 000 166 200 000
- lokaler 1558 000 1558 000
Totalt taxeringsvirde 167758 000 167 758 000
varav byggnader 123129 000 123129000
Not 10 Inventarier och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 161 672 161 672
Installationer 2 597 400 2 597 400
Arets anskafthingar
Inventarier och verktyg 19 885 —
Summa anskafthingsvirden 2778 957 2759072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -161 672 - 157032
Installationer -2 500 556 -2 403 712
-2 662 228 -2 560 744
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3977 -4 640
Installationer - 96 844 - 96 844
- 100 821 - 101484
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2763 049 -2 662 228
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 908 96 844
Varav
Inventarier och verktyg 15 908 —
Installationer - 96 844




2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 5928 31 836
Forutbetalda driftkostnader - 45750
Forutbetald renhéllning 4519 3300
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 428 58 723
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 46 059 -
Ovriga periodiserade kostnader 3484 3304
119418 142 913
Not 12 Qvriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 750 000 12 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 250000 0,20  2015-07-18
30 dagar 500 000 0,20  2015-07-18
90 dagar 4 000 000 0,50 2015-07-02
90 dagar 2 000 000 0,50 2015-09-03
6 750 000 12 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5 —
Bankmedel 11 191 12 234
Forvaltningskonto i Swedbank 1054 452 1013 620
N 1065648 1025 854
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppldtelse-  Medlems-"  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser - fond resultat
- Belopp vid arets borjan 190974 661 874 13 650 962 42 649 1369 545
Extra reservering for under-hall enl. stimmobeslut 400 000 - 400 000
Disposition enl. &rsstimmobeslut - 1369 545 -1369 545
Reservering underhallsfond 1 700 000 -1 700 000
lanspréktagande av underhallsfond -6 297 678 6297 678
Arets resultat -4 218201
Vid arets slut 190 974 661 874 9453284 5609 873 -4 218201

Enligt resultatridkningen uppgar &rets resultat till -4 218 201 kr. I en Bostadsrittsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéandringar. Resultatet efter fondforindringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéandringar &r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondfsrandringar uppgar till 379 477 kr.
Berékningen bygger p4 att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s4 kallade eviga

arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhaliskostnad.

RBF HARTASSEN 794000-4356
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2015-06-30 2014-06-30
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29 578 956 33601 768
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 980394 - 985 700
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 598 562 32616 068
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 4,94% 2017-06-01 9 000 000 200 000 8800 000
STADSHYPOTEK 2,35% 2015-04-30 3219 624 3219624
NORDEA HYPOTEK AB 0,85% 2020-04-24 5204 176 134 592 5069 584
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,08% 2018-11-23 9613 427 293 540 9319 887
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,58% 2016-09-26 6 564 541 175 056 6389 485
33 601 768 4022812 29 578 956

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 980 394 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden foérfaller 3 921 576 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 24 676 986 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 7240 -
Avrdkning 1&n 57 367 159 702
64 607 159 702

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhéliskostnader - 5206
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2393958 474 851
Upplupna elkostnader o 28 367 57 386
Upplupna virmekostnader 78 388 87 577
Upplupna kostnader for renhéllning - 13 991
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter — 15 008
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 912 236 810 247
T 3412949 1464 266
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i RBF Hartassen org. nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for RBF Hartassen
for ar 2045. 20 -o1-0| - Loi5-06-

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
gédrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den dévergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Hartassens finansiella stallning per den 30
juni 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér RBF Hartassen
for ar 2045 2004-07 -0 — 2pis - pL- 30,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av d&rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sdtt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umedden 7o|s-it-o

KPMG AB

Nicklas Hermanss
Auktoriserad revisor

= .
Elisabeth Norgren
Féreningens revisor




Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje 1dgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhdillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen péaverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intékter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en
tjsnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr strre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie fdreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fasti ghetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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