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Brf Hartassen

Verksamhetsberattelse

Under éret har flertalet aktiviteter i foreningen startat och en del har ocksa hunnit slutforas;
Yttertaken har renoverats genom nytt tatskikt med gummimatta samt nya brunnar och platar.
Daliga takrénnor och stuprér byts. Vaggarna i soprummen har mélats om och golven ska malas
med anpassad farg for att minimera halkrisken. Soptunnorna &r rengjorda och det kommer nu att
ske tva ganger per ar. Nya energisndla lampor har monterats via entréerna. Upphandling har gjorts
och i ar startar projektet att byta fonster. Styrelsen har ombesérijt stidning av de allminna
forraden. Information om vad som hander pd omréadet har ocksa anslagits i tvattstugor,
anslagstavlor pa hemsidan samt delats ut i brevlddorna.

En engagerad festkommitté har under aret inbjudit boenden till tva trevliga fester, - en
sommarfest och en surstrémmingsfest.

I maj hade vi en uppskattad stadkvall som avrundades med grillning och kaffe.

Styrelsen tackar for ett givande och handelserikt ar
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L 2 Styrelsen for RBF HARTASSEN far
FON a Itnlngs_ hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret

beréattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL (Kallas &ven &kta bostadsrittsforening).

Foreningen dger fastigheten Hartassen 3 i Ume& Kommun med dérpé uppforda 16 st bostadshus med 234
lagenheter och garagebyggnader med 73 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna &r uppforda 1974-76. Foreningen
har ocksa 148 bilplatser med eluttag under skdrmtak. Inom omradet finns 2 kvarterhus och ett fore detta daghem
med 3 tvittstugor, undercentral for fjérrvirme, personalutrymme, fritidslokaler och en dvernattningslégenhet.
Fastighetens adress &r Hermelinvégen 1-234.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 90 123 18

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

73 148
Total tomtarea: 54 609 m?
Total bostadsarea: 17 750 m?
Total lokalarea: 1223 m?
Arets taxeringsvirde 215 742 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 167 758 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsidkring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé aterbéring pa kopta
tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.N\/
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Efter den senaste stdimman 2015-11-23 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning;

Styrelse

Vaid t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Rose-Marie Forsgren Ordfsrande Stdmman 2016
Dan-Ove Molin Vice ordforande Stdmman 2017
Maria Stderstrom Sekreterare Stdmman 2016
Mikael Lindholm Ledamot Stdmman 2017
Ingrid Lindgren Ledamot Stdmman 2017
Jeanette Forsgren Ledamot Stdmman 2016
David Westerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ethel Strém Stdmman 2016
Ingela Harr Stdmman 2016
Joakim Stromdahl Stémman 2017
Karl-Fredrik Wiklund Stdmman 2017
Per Holmberg Stdmman
Camilla Holmgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Elisabeth Norgren Revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Anna Holgersson Stédmman
Valberedning
Stina Sandstrom (sammankallande) Stdmman
Gundi Karlsson Stdmman
Ake Lindberg

Vasentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Efter beslut vid extra foreningsstimma 2016-03-03 har foreningen beslutat att framtida fonsterbyte
ska genomfras.

Féreningen findrade arsavgiften senast den 1 juli 2012 d& arsavgiften sinktes med 12 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.
Avvaktar anbudstppnande giillande fonsterbyte.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 456 ki/m?%4r.

Under verksamhetséret har foreningen omvandlat en hyreslidgenhet till tva bostadsriitter. Dessa har salts under &ret,
vilket har tkat antalet ligenheter fran 234 till 235 stycken.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 571 tkr och planerat underhall for 6 423 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under varen 2016. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med
2 739 tkr vilket dr den rekommenderade avsittningen enligt 30-ariga underhallsplanen. r/‘/
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering IT-nt 2007
Fastighetsnit for IT 2000

Byte fasadpanel och ventilation 1999
Uppgradering fibernét (IT) 2014
Uppfréschning av gérdar 2014
Yitertak 2016
Miélning fasader 2016
Arets utférda underhail Belopp tkr
Utgifter for materialinkdp -
Bostdder -
Lokaler 33
Gemensamma utrymmen -
Installationer 468
Huskropp utvindigt 5918
Markytor 5
Garage och p-platser -
Ovriga utgifter -
Ovriga utgifter -
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2016/2017
Plantering 2016

Arets resultat #ir nigot bittre #n foregdende men #r fortfarande belastat av underhalisatgirder foreningen har
genomfort under de tva senaste dren.
Réntekostnader har minska p.g.a omsatt 1&n till ldgre ridnta under slutet av foregiende bokslutsér.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststdlld och ger full kostnadstédckning,
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frin 166% till 209%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 994 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 536 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen K-regelverken.
(de sa kallade K1, K2 och K3)

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfOrelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Den storsta reparationskostnaden under bokslutséret har varit en vattenskada som uppgick till 217 tkr.

P& en extra stimma 2016-03-03 har foreningen beslutat att byta ut samtliga fonster som #r planerat att starta under
&r 2017. Arsavgiften #r oforéndrad i vintan pé olika anbudskostnader for byte av fdnstel‘}/\/
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 285 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 288 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. (Forutom en ldgenhet som har under rets ingéng
varit en hyrerétt och hyrts ut till landstinget men har innan bokslutsdatum &terstillts till en bostadsritt)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in ir
miljgcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriittsforeningen ett aktivt miljval och tar
ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 8ver foreningens samlade
energianvéindning.

Foreningen killsorterar hushallssopor.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 8 725 8753 8751 8777 9 859
Resultat efter finansiella poster -3529 -4218 1370 1947 - 7682
Avrets resultat -3529 -4218 1370 1947 -7682
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 90 90 90 126
Balansomslutning 42 200 45 079 51 846 50 542 50 630
Soliditet 27% 26% 31% 29% 25%
Likviditet 209% 166% 413% 460% 291%
Avgifts- och hyresbortfall 0,34% 0,30% 0,37% 0,04% 0,03%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 456 451 451 451 512
Virmetilldgg, kr/m? 125 126 126 126 126
Driftkostnader, kr/m? 619 633 349 312 858
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 280 301 281 288 285
Rinta, kr/m? 52 61 66 72 78
Underhéllsfond, kr/m? 304 498 719 666 569
Lan, kr/m? 1514 1559 1771 1818 1869

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1391672
Arets resultat fore fondforandring -3 529381
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 739 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6423 386
Summa Sverskott 1546 677

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1 546 677

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. /V‘/
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8725316 8753132
Ovriga rorelseintékter 2 2 993 884 2 676 385
Summa rorelseintikter, m.m. 11719 200 11 429 517
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -11 744 905 -12 002 652
Ovriga externa kostnader 4 -1 419 057 -1 361 552
Personalkostnader 5 - 153 240 - 148 010
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 993 527 -1 090 371
Summa rorelsekostnader -14310 729 -14 602 585
Rorelseresultat -2 591 529 -3 173 068
Finansiella poster
Utdelning pé andelar i intresseforening 7 32 154 10718
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 7735 109 893
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 977 740 -1 165 744
Summa finansiella poster -937 852 -1 045 133
Resultat efter finansiella poster -3 529 381 -4 218 201
Arets resultat 15 -3 529 381 -4 218 201{1,/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 022 259 37011 809
Inventarier, verktyg och installationer 11 11931 15908
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 12 18750 —
Summa materiella anliggningstillgingar 36 052 940 37027 717
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 349 500 116 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 349 500 116 500
Summa anldggningstillgangar 36 402 440 37 144 217
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 177 600 119 418
Summa kortfristiga fordringar 177 600 119 421
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 6 750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 5619 581 1 065 648
Summa kassa och bank 5619 581 1 065 648
Summa omsittningstillgangar 5797 181 7 935 069
SUMMA TILLGANGAR 42 199 621
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4227 848 852 848
Fond for yttre underhall 5768 898 9453 284
Summa bundet eget kapital 9996 746 10 306 132
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5076 058 5609 873
Arets resultat -3 529 381 -4 218 201
Summa fritt eget kapital 1546 677 1391672
Summa eget kapital 11 543 423 11 697 804
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 27 882 852 28 598 562
Summa langfristiga skulder 27 882 852 28 598 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 848 052 980 394
Leverantorskulder 305 535 304 676
Skatteskulder 24 585 20 294
Ovriga skulder 16 55990 64 607
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1539183 3412 949
Summa kortfristiga skulder 2773 345 4782 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42199 621 45 079 286
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckning 42 304 000 42 304 000
Summa stiéllda séiikerheter 42 304 000 42 304 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inge;/‘/
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fian 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 15 433 11 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véarde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2016
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgédngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas

nyttjandep eriod.//




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 70 ar 2043
Installationer, fastighetsnét for IT Linjér 10-15 ar 2015
Installationer, Markanlidggningar Linjér 10-40 ar 2044
Inventarier Linjér 5 ar 2020
Markvérdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8 000 981 7 925298
Hyror, bostidder - 97 953
Hyror, lokaler 4247 4247
Hyror, garage 297 090 296 760
Hyror, p-platser 444 000 444 000
Hyror, 6vriga 8 500 11 500
Hyres- och avgifisbortfall, bostider -22 184 —
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 660 - 513
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 658 -26113
8725316 8753132
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 2203278 2209 635
Elavgifter 464 310 465 383
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 444 - 433
Inkassointikter 1 440 1 800
Ovwriga rérelseintikter 300 -
Forsakringsersittningar 325 000 —
2993 884 2676385
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 571 074 833272
Underhall 6423 386 6297 678
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 314 132 306 442
Forsdkringspremier 67 345 130493
Kabel- och digital-TV 240 426 236 301
Aterbiring frin Riksbyggen - 18 900 - 18300
Stddning gemensamma utrymmen - 3750
Bevakningskostnader 31291 18264
Sné- och halkbekdmpning 95 064 222733
Forbrukningsmateriel 7578 42 536
Frakter och transporter - 1043
Vatten 569 980 498 163
El 910 080 855211
Uppvéarmning 2242 985 2279482
Sophantering och atervinning 290 464 295 584
11 744 905
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2016-06-30 2015-06-30

Not4 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel 1930 2 800
Arvode for ekonomisk f6rvaltning 16 825 -
Forvaltningsarvode 1104 608 1073 936
Resekostnader — 195
IT-kostnader 183 831 183 267
Juridiska kostnader 1 800 3150
Styrelsearvode 14 658 8 950
Arvode, yrkesrevisorer 20 451 20051
Moteskostnader 5299 -
Ovriga férvaltningskostnader — 1875
Representation 7142 6033
Kontorsmateriel 5428 363
Telefon och porto 2 605 2433
Medlems- och foreningsavgifter 19 656 19656
Kopta tjanster - 13712
Konsultarvoden 5200 4 000
Bankkostnader 1370 495
Ovriga externa kostnader 28 254 20636

1419 057 1361552

Not5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 9 500 7750
Sammantriddesarvoden 78 228 58 856
Arvode till valberedningen 2970 2970
Ovriga ersittningar 29 900 16 400
Arvode vicevird 18200
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 151 -
Ovriga kostnadsersittningar - 1300
Foreningsvald revisor 990 990
Utbildning, fértroendevalda 6 892 21316
Summa 128 631 127782
Sociala kostnader 24 609 20228

153 240 148 010

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Byggnader 885 150 885150
Markanldggningar 104 400 104 400
Inventarier och verktyg 3977 3977
Installationer — 96 844

993 527 1090371

Not 7 Utdelning pa andelar i intresseférening

Utdelning pa andelar i Riksbyggens intresseforening 32 154 10 718
32154 10718
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank — 271
Riénteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 7 369 109 269
Rinteintdkter fidn hyres/kundfordringar 340 351
Ovriga rénteintikter 26 2
7735 109 893
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 975973 1165 744
Ovriga rantekostnader 1417 -
Ovriga finansiella kostnader 350 —
977 740 1165744
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 45 810 400 45 810 400
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggning 4405 962 4 405 962
Summa anskaffningsvirden 59 416 362 59 416 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -21026 191 -20 141 041
Markanldggningar -1378 362 -1 273 962
-22 404 553 -21 415003
Arets avskrivning byggnader - 885150 - 885150
Arets avskrivning markanliggningar - 104 400 - 104 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23394 103 -22 404 553
Restvérde enligt plan vid arets slut 36 022 259 37011 809
Varav
Byggnader 23 899 059 24 784 209
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggningar 2923 200 3 027 600
Taxeringsvéarden
bostidder 214000000 166 200 000
lokaler 1742 000 1 558 000
Totalt taxeringsvirde 215742 000 167 758 000
varav byggnader 145129000 123 129 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 181 557 161 672
Installationer p4 egen fastighet 2 597 400 2597 400
2778 957 2759072
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg - 19 885
- 19 885
Summa anskaffhingsvirden 2778 957 2778957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan
Inventarier och verktyg - 165 649 - 161 672
Installationer -2 597 400 -2 500 556
-2 763 049 -2 662228
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3977 -3977
Installationer — - 96 844
-3977 - 100 821
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 767 026 -2 763 049
Restvirde enligt plan vid arets slut 11931 15908
Varav
Inventarier och verktyg 11931 15908
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Fonsterbyte uppstartskostnad 18 750 —
18 750 -
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 5928
Forutbetalda forsdkringspremier 67 345 -
Forutbetald renhallning - 4519
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 785 59 428
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45750 46 059
Ovriga periodiserade kostnader 3720 3484
177 600 119418
Not 14 Kassa och bank
Handkassa - 5
Bankmedel 4579 11191
Bankmedel 3 000 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2 615 002 1054 452
5619581
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Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 190 974 661874 9453284 5609 873 -4 218 201

Disposition enl.

arsstdimmobeslut -4 218 201 4218201

Reservering underhallsfond 2739 000 -2 739 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -6 423 386 6 423 386

Nya insatser och

upplatelseavgifter 3368 688 6312

Arets resultat -3 529 381

Vid érets slut — 3559662 668 186 5768 898 5076 058 -3 529381

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till -3 529 381 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondf6réndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfrdndringar &r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 155 005 kr.

Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéliskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 28 730 904 29 578 956
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 848 052 - 980 394
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 27 882 852 28 598 562
Laneinstitut Rénta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,51% 2020-04-24 5069 584 179 456 4890 128
SBAB BANK AB 4,94% 2017-06-01 8 800 000 200 000 8 600 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,08% 2018-11-23 9319 887 293 540 9026 347
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,58% 2016-09-26 6389 485 175 056 6214 429

29 578 956 848 052 28730 904

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 848 052 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 392 208 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 24 490 644 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter ~-3417 7 240
Avrikning lan 59 407 57 367
55990 64 607

RBF HARTASSEN 794000-4356 13
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 477 027 2393 958
Upplupna elkostnader 29 169 28367
Upplupna véirmekostnader 82197 78 388
Upplupna kostnader for renhallning 516 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 901 -
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 926 373 912 236
1539183 3412949
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RBF Hartassen, org. nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Hartassen
for ar 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som dr dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
védnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Hartassen:s finansiella stéllning per den
30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligtlagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for RBF Hartassen
for &r 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umea den 20\ b-o-3)

Niklas Hermansson -Vs

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Elealaothe

Elisabeth Norgren
Foreningsrevisor




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stoire
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet 4r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
g0r foreningen rinteknslig.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhélina 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF HARTASSEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[T T e T e R S N |
Arsredovisningen dir upprdttad av
styrelsen for RBF HARTASSEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kipare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

-
R Rickromen




