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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 8 november 2018 ki 19.00
Foreningslokalen, Hermelinviigen 202 A

a) Stimmans Sppnande.
b) Faststillande av rostlangd.
¢) Val av stimmoordférande.
d) Anmilan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare.
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
) Val av rostréknare.
g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.
i) Framléggande av revisorernas berittelse.
j) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning,
k) Beslut om resultatdisposition.
1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fail val av styrelseordfdrande.
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
1) Val av valberedning
$) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som anmdlts
i kallelsen.
1. Individuell métning av hushallens elforbrukning
2. Las balkongddrr
3. Demokrati och delaktighet
4. Tidigare beslut
5. Garagehyra
6. Snérdjning och sandning
7. Solceller
8. Soprum
9. Toalett tvittstuga Hv 200 A
1

0. Trosklar balkong- och altandorrar

t) Stimmans avslutande
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Styrelsens ord

Styrelsen har ordet

Under aret har flertalet aktiviteter i féreningen startat och en del har ocksé hunnit slutforas;

Arbetet med markanldggning av en gard till &r fardigstélld i sommar. Vi har bytt till energisnél ytterbelysning
pa alla gardar. Den nya belysningen sprider ljuset béttre vilket blir en fin inramning av vara gardar och bidrar

till en okad trygghet.

Internet 4r uppgraderat fran 100 Mbit/s till 1 Gbit/s och i samband med det arbetet byttes alla fiberkonvertrar
ut for att stodja den hogre hastigheten.

I ' maj hade vi en uppskattad stiadkvill som avrundades med att styrelsen ordnade med grillning och kaffe. For
alla boenden har ocksé anordnats soppmiddag samt fika i Parken med boule och andra tridgardsspel.

Styrelsen tackar for ett intressant och héndelserikt ar!
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Styrelsen for RBF Hartassen far hirmed

Forvaltningsberattelse oo e

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-10-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-06-25.

Foreningen har sitt siite i Umed kommun.

Arets resultat har ett underskott p.g.a. kostnader for fonsterbyte. Fjdrrvirmen har hdgre kostnad @n budgeterat i Gvrigt
inga stora avvikelser.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregaende ar p.g.a en mycket kall vinter.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatt 1&n till ldgre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 087 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 871 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Hartassen 3 i Umed Kommun med dérpa uppforda 16 st bostadshus med 235 lagenheter
och garagebyggnader med 78 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna ér uppforda 1974-76. Foreningen har ocksa

152 bilplatser med eluttag under skérmtak. Inom omrédet finns 2 kvarterhus, en fristdende bostadsritt, 3 tvéttstugor,
undercentral for fjérrvirme, personalutrymme, fritidslokaler och en 6vernattningslédgenhet. Fastighetens adress &r
Hermelinvdgen 1-234.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. ,
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k, 3 rok. 4 r.0.k. Summa
4 90 123 18 235
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 78 152
Total tomtarea 54 609 m?
Total bostadsarea 17 750 m?
Total lolakarea 1022 m?
Arets taxeringsvirde 215 742 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 215 742 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven 4 dterbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 478 tkr och planerat underhdll for 2 617 tkr. Eventuelia underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast under varen 2018. Avsittning for verksamhetsaret
har skett med 2 700 tkr. Enligt 30-4riga underhllsplanen &r den rekommenderade avsittningen 2 739 tkr per ar.
Styrelsen har beslutat avsitta 2 700 tkr for nésta rﬁkenskapsér.fg,
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte fasadpanel och ventilation 1999

Fastighetsnit for IT 2000

Uppgradering IT-nit 2007

Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012

Uppgradering fibernit (IT) 2014

Uppfraschningar av gardar 2014-2018

Yttertak 2016

Malning fasader 2016

Fonsterbyte 2017-2018

Filmning och rengéring av franluftskanaler 2018

Byte av utebelysning 2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 63
Installationer 597
Huskropp utvindigt 1128
Markytor 661
Garage och p-platser 101
Ovriga underhall 67
Planerat underhall Ar

Utemiljo 2018 >

Parkering, asfalt 2019

Gavlar 2020

Efter senaste stimman och d#rpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Mikael Lindholm OrdfSrande Stdmman 2019

Maria Soderstrom Sekreterare Stdimman 2018

Rose-Marie Forsgren Ledamot Stdmman 2018

Tomas Wallgren Ledamot Stdmman 2018

Dan-Ove Molin Vice Ordforande Stimman 2019

Ingrid Lindgren Ledamot Stdmman 2019

Carina Eneroth Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Fred Pettersson Stdimman 2018

Gretha Gustafsson Stdmman 2018

Karl Lindmark Stimman 2019

Ingela Harr Stdmman 2019

Jeanette Forsgren Stimman 2019

Andreas Nilsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Andreas Vretblom Auktoriserad revisor, Stimman

KPMG AB

Elisabeth Norgren Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av

Anna Holgersson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Stina Sandstrom Stimman

Gundi Karlsson Stdmman

Ake Lindberg Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har fonsterprojektet férdigstillts. Dér 70 procent paverkar underhllskostnaderna och resterande
30 procent ses som standardférbittrande och har en avskrivningstid pa 40 4.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 291 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 291 personer.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 overltelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 37).

Foreningen ndrade arsavgiften senast den 1 juli 2012 da &rsavgiften séinktes med 12 %.
Efter att ha delgivits en budget med forslag om 3 % hdjning for det kommande verksamhetsiret sd har styrelsen beslutat

om oftréindrad arsavgift,

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 451 kr/m?/ar
24 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 37 St)‘;g;
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Flerarsoversikt
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2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
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«+= Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2

20162017

«B Rinta, kr/m2
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2017{2016

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
Avsiittning till underhallsfond
kr/m?

Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m?

Virmetilldgg, kr/m?

Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m?

Rinta, kr/m?

Lan, kr/m?

11 485
-216
-216

150
41611
17
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451
118
462

322
23
1762
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 668 186 3559 662 858 003 6457572 -4 325006

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 1000 000 -1 000 000

Disposition enl. &rsstammobeslut -4 325 006 4325006

Reservering underhallsfond 2 700 000 -2 700 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -2 617393 2617393

Arets resultat 215712

Vid arets slut 668 186 3 559 662 1940 610 1 049 959 -215712

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1132 567

Arets resultat 2215712

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000

Arets ianspréktagande av underhllsfond 2617393

Summa 834 248

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 834 248

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
&
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 484 948 11 426 048
Ovriga rorelseintikter Not 3 89 599 8 420
Summa rorelseintdkter 11 574 547 11 434 467
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 670 025 -12 446 004
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 485 885 -1264 432
Personalkostnader Not 6 -161 396 -155 812
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 086 958 -1072 782
immateriella anliggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -11 404 264 -14 939 029
Rorelseresultat 170 283 -3 504 562
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella Not 8 33 840 32 154
anlaggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4 832 12 066
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -424 667 -864 664
Summa finansiella poster -385 995 -820 444
Resultat efter finansiella poster -215712 -4 325 006
Arets resultat 215712 -4325006 ’
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34 109 002 35101 493
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3 456 676 2987 142
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 565 677 38 088 635
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 352500 349 500
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 352 500 349 500
Summa anldggningstillgangar 37 918 177 38438135
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 890 24 997
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 169 834 443 476
Summa kortfristiga fordringar 172724 468 473
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3520370 6902221
Summa kassa och bank 3 520 370 6 902 221
Summa omsittningstillgangar 3 693 093 7 370 694
Summa Tillgangar 41 611 271 45 808 829”
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4227 848 4227 848
Fond for yttre underhall 1940610 858 003
Summa bundet eget kapital 6 168 458 5085 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 049 960 6457572
Arets resultat 215712 -4 325 006
Summa fritt eget kapital 834 248 2132 567
Summa eget kapital 7 002 706 7218 418
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32236 748 33 084 800
Summa langfristiga skulder 32 236 748 33084 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 848 052 848 052
Leverantorskulder Not 19 349 497 3054504
Skatteskulder Not 20 26 231 28 486
Ovriga skulder Not 21 2990 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 145 047 1574 569
Summa kortfristiga skulder 2 371 817 5 505 611
Summa Eget kapital och Skulder 41 611 271 45 808 8294
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som 4r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Markanldggningar Linjér 40
Installationer Linjér 10-40
Inventarier Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 8000 868 8000 871
Hyror, lokaler 4248 4 247
Hyror, garage 386 080 304 390
Hyror, p-platser 456 414 444 167
Hyror, 6vriga 3281 5500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 531 -1 090
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 992 -7 025
Brinsleavgifter, bostdder 2210280 2209 688
Elavgifter 465 300 465 300
Summa nettoomsittning 11 484 948 11 426 0484
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 77 337 0
Fakturerade kostnader 2340 2520
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 -398
Ovriga rorelseintikter 2312 0
Forsakringsersittningar 7 603 6298
Summa &vriga rorelseintikter 89 599 8 420
Not 4 Driftkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -2 617 393 -6 910 895
Reparationer -478 425 -204 615
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -330278 -325130
Forsdkringspremier -155905 -144 106
Kabel- och digital-TV -249 046 -428 306
Aterbéring frin Riksbyggen 20 125 19200
Systematiskt brandskyddsarbete -22 620 -3975
Sotning -1494 0
Obligatoriska besiktningar -5322 0
Bevakningskostnader -20 001 -25236
Sné- och halkbekimpning -322 602 -339 506
Drift och forbrukning, dvrigt -99 223 0
Forbrukningsinventarier -33 244 -14 440
Frakter och transporter -2 697 0
Vatten -547 807 -487310
Fastighetsel -893 897 -888 197
Uppvérmning -2 551940 -2384 285
Sophantering och dtervinning -355879 -309 201
Forvaltningsarvode drift -2376 0
Summa driftkostnader -8 670 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -1171328 -1 140332
IT-kostnader -161 488 -7291
Styrelsearvode -15301 -12519
Arvode, yrkesrevisorer -21 488 -27 893
Owriga forvaltningskostnader -8 834 -35 664
Kreditupplysningar 0 -2700
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -43 168 0
Representation -5 438 -71753
Kontorsmateriel -11 008 -4 176
Telefon och porto 0 -2 300
Konstaterade forluster hyror/avgifter -343 -3
Medlems- och foreningsavgifter -19 565 -19656
Konsultarvoden -13 288 0
Bankkostnader -3220 -475
Ovriga externa kostnader -11 416 23670
Summa 8vriga externa kostnader -1 485 885 -1 264 432
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -9 500 -10 490
Sammantridesarvoden -107 283 -91 879
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 800 -14 420
Ovriga kostnadserséttningar -4970 -3 800
Ovriga personalkostnader 0 -5 000
Sociala kostnader -29 843 -30 223
Summa personalkostnader -161 396 -155 812
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -885225 -885 150
Avskrivning Markanldggningar -107 266 -107 266
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 977 -3 977
Avskrivning Installationer -90 489 -76 389
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 086 958 -1 072 7821

anliggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riinteintikter frén 1ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 33 840 32 154
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 33 840 32154
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter frdn likviditetsplacering 4508 0
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 12 061
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 324 0
Ovriga rinteintikter 0 5
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 4832 12 066
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -421 824 -864 546
Ovriga rintekostnader -2 843 -118
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -424 667 -864 664

v
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 45 810 400 45 810 400
Mark 9200 000 9200 000
Markanlidggning 4477612 4 405 962
59 488 012 59 416 362
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 71 650
0 71650
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 488 012 59 488 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -22 796 491 -21 911 341
Markanldggningar -1 590 028 -1482 762
-24 386519 -23394 103
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -885225 -885 140
Arets avskrivning markanliggningar -107 266 -107 266
- 992 491 - 992 406
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 379 010 - 24 386 509
Restvirde enligt plan vid arets slut 34109002 35101503
Varav
Byggnader 22128 684 23013 909
Mark 9200 000 9200000
Markanldggningar 2780318 2887584
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 214 000 0600 214 000 000
Mark 1742 000 1 742 000
Totalt taxeringsvarde 215742 000 215742 0004/

18 [ ARSREDOVISNING RBF Hartassen Org.nr: 794000-4356




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 181 557 181557
Installationer 5652977 2 597 400
5834534 2778 957
Arets anskaffningar
Installationer 564 000 3055577
564 000 3055577
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 216 977 5834534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -173 603 -169 626
Installationer -2 673 789 -2 597 400
- 2847 392 - 2767026
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 977 -3 977
Installationer -90 489 -76 389
- 94466 -80 366
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -177 580 -173 603
Installationer -2764 278 -2 673 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2941 858 - 2847 392
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 456 676 2987142
Varav
Inventarier och verktyg 3977 7954
Installationer 3452 699 2979 188
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-06-30 2017-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 352500 349 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 352 500 349 500
foretag 4
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30

Avgifts- och hyresfordringar 2 890 24997
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2890 24 997
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 0 32154
Forutbetalda forsikringspremier 79 144 0
Forutbetalda driftkostnader 0 411321
Forutbetald kabel-tv-avgift 45750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44 940 1
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 834 443 476
Not 16 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 2105554 4229
Transaktionskonto 1414 816 6 897 993
Summa kassa och bank 3520370 6 902 221
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 33 084 800 33932852
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -848 052 -848 052
Langfristig skuld vid arets slut 32236 748 33 084 800
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya tan/ Arets Utg.skuid

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 3,08%  2018-11-23 8 732 807,00 0,00 293 540,00 8439 267,00
NORDEA 0,74 %  2020-04-24 4710 672,00 0,00 179 456,00 4531 216,00
STADSHYPOTEK 1,13%  2021-06-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2022-06-01 8 450 000,00 0,00 200 000,60 8250 000,00
SWEDBANK 1,86%  2026-09-25 6039 373,00 0,00 175 056,00 5864 317,00
Summa 33 932 852,00 0,00 848 052,00 33 084 800,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 848 052 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld. Av den 1angfristiga skulden forfaller 3 392 208

skuld, 29 742 592 k, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen. p
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 848 052 848 052
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 848 052 848 052
Not 19 Leverantdrsskulder
2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 349 497 3054504
Summa leverantorsskulder 349 497 3054 504
Not 20 Skatteskulder
2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 26 231 28 486
Summa skatteskulder 26 231 28 486
Not 21 Ovriga skulder
. 2018-06-30 2017-06-30
Avrikning hyror och avgifter 2990 0
Summa dvriga skulder 2990 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna driftskostnader 0 140 882
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 87 118 425 098
Upplupna elkostnader 67 994 0
Upplupna virmekostnader 94 104 0
Upplupna kostnader for renhéllning 16 155 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 565 97 467
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 860 111 911 122
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 145 047 1 574 569
Stillda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 42 304 000 42304 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
intraffat.
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REVISIONSPErE

Till foreningsstdamman i RBF Hartassen, org. nr 794000-4356.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Hartassen for rékenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Hartassen for rakenskapsaret 2017-07-
01—2018-06-30 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i n&got vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umedden |0 ot~ 720D
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Andreas Vretblom Elisabeth Norgren

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & S - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fidmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s4 #r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran p# forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
frhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som stkerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Iéigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.,

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till 15ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualfSrpliktelse &r ocks4 ett atagande till 18ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att :
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F H a rtaSS e n for RBF Hartassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livel
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