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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Postristning sker enligt kallelse och med inliimnande senast 2020-11-23 k1. 12.00

a) Stimmans dppnande

b) Faststéllande av réstlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jdimte ordféranden justera protokollet
) Val av réstriknare

) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balanstiikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamd&ter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordfgrande samt i fsrekommande fall val av styrelseordfrande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmilda 4renden (motioner) som angetts
i kallelsen

Proposition - Begéran uttride Riksbyggen

Proposition - Avgift vid andrahandsuthyrning

Motion - Uterum och hick

Motion- Barn och trafikfara

Motion- Brandbilen

Motion- Garagehyra

Motion- Gemensamhetsparken

Motion- Mandverpanel golvvirme i badrum

9. Motion- Kommunikation och dialog

10. Motion- Persienner

11. Motion-Motionstidens slutdatum

12. Motion- Samlingslokal

13. Motion- Vallabod

14. Motion- Stadgar

15. Motion-Toalett tvittstugan 202

16. Motion- Varmare kallvatten
17. Motion- Vérmeslingor tak
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t) Stdimmans avslutande




Brf Hartassen @

Var vision Ume3s trivsammaste bostadsréttsforening

Foreningens ambition att Brf Hartassen ska vara Umeas bésta och trivsammaste bostadsrattsférening med
en fortsatt god ekonomi, vl underhallna fastigheter och en trivsam utemiljo ar nagot som styrelsen alltid
har for 6gonen i bade planering och beslut. For att uppna detta krdvs att vi alla medlemmar i féreningen,
dar det dr mojligt, ar med och bidrar. | dessa tider i samhallet med smittspridningen har vi sett manga goda
exempel ocksa pa hur boende har hjilpt och st6ttat varandra. Féreningens varstadningsdag gjordes pa ett
annorlunda satt men utfoll val trots att vi inte kunde samlas efterat med traditionellt fika och korvgrillning.

Innan corona-pandemin drabbade vart land arrangerade Féreningen gemensamma aktiviteter fér oss
boende som till exempel bade Adventsfika med knytkalas i samlingslokalen och en pubkvall med lokal
trubadur. Trevligt att manga kom forbi.

Parken bakom samlingslokalen har forsetts med aktivitetsredskap att lana och bruka.

Gastrummet har utokats med ytterligare ett rum med tva sangplatser sa hér talar vi om en gastlagenhet av
god standard. Nu finns totalt 4 sdngplatser med kok och WC/duschrum att hyra fér medlemmars gaster.

| foreningens malarrum har en del av ytan tagits i ansprak for enklare cykelreparationer pa cykelstativ och
under vintern finns en vallabank for skidpreparering,.

Uppfraschning av féreningens 3 tvattstugorna har skett med ommalning av tak och véggar.

Vi har installerat tva flaggstdanger pa omradet och kommer att montera flaggstangsbelysning under advents-
och juletider for att skapa stamningsfulit ljus.

Styrelsen arbete med att se dver foreningens kostnader ger 6nskad effekt och har bland annat lett till att
det avtal om forvaltning som foreningen haft med Riksbyggen sagts upp. Styrelsen har noggrant foljt upp
hur skétseln av fastighets- och ekonomiska férvaltningen fallit ut genom aren och kommit fram till att det
inte varit tillfredstillande. Darfor genomférdes styrelsen en ny upphandling av motsvarande tjanster och
valet foll slutligen pa Forvaltnings AB Castor. De tog 6ver ekonomisk och teknisk forvaltning fran 1 juli 2020.
Vi hdlsar dem varmt vilkomna och vi hoppas och tror att vi alla kommer att mdrka av en forbattrad service
och skotsel av var bostadsrattsférening.

Vi har utvecklat lekparken med installation av fler lekredskap och férbattrat underlaget med att ldgga ut ett
gummerat underlag som fallskydd i kombination med konstgras och naturgras, barbuskar och fikabord blir
det bdde mer komfortabelt, trivsammare och har ocksa battre hallbarhet an tidigare underlag.

Vidare kommer vara fastighetstak att utrustas med fukt och termostatstyrda varmeslingor for att
forhindra ishildning for att forhindra ldckageskador samt att vi sparar mycket energi. | ndgra Carportar
installeras laddboxar for el- och hybridbilar for medlemmar att hyra. | tva av tvattstugorna kommer
torktumlarna att bytas ut da det ar brist pa reservdelar men framfor allt att dessa drar mycket energi.
Postnord har dlagt foreningen, liksom manga andra bostadsrattsféreningar i Umed, att flytta ut vara
breviddor till foreningens infart, men styrelsen har genom bra argument och dialog lyckats fa igenom att
postladorna enbart flyttas ut fran fastigheterna i mindre ladsamlingar.

Infor detta &r har dven ny upphandling av snorojning gjorts, | ar kommer det att utféras av svensk
Markservice.

Till foreningens odlingslotter kommer, frdn och med varsadden, att efter nskemal stéllas en vattentunna till
férfogande.

Styrelsen tackar fér ett utmanande och hédndelserikt Gr!
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Styrelsen for RBF Hartassen far hirmed

Forvaltningsberattelse wiimes ™"

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-10-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-04. Féreningen har sitt sédte i Ume& kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregéende ar. Forandringen beror framst p ligre kostnader for underhll. I resultatet ingér
avskrivningar med 1 083 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 080 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet. Foreningens likviditet har under aret foréandrats frén 173% till 287%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hartassen 3 i Umed Kommun med dédrpa uppforda 16 st bostadshus med 235 ldgenheter
och garagebyggnader med 78 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna dr uppforda 1974-76. Foreningen har ocksé

152 bilplatser med eluttag under skdrmtak. Inom omradet finns 2 kvarterhus, en fristdende bostadsrétt, 3 tvittstugor,
undercentral for fjarrvdrme, personalutrymme, fritidslokaler och en dvernattningsldgenhet. Fastighetens adress &r
Hermelinvégen 1-234.

Fastigheterna #r fullvidrdeforsikrade i Fastigheterna &r fullvirdeforsakrad i Folksam. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.
Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
4 90 123 18 235
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 78 152
Total tomtarea 54 609 m?
Total bostadsarea 17 750 m?
Total lokalarea 1022 m?
Arets taxeringsvirde 252 905 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 252 905 000 kr p
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra Visterbotten.
Bostadsréttsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 812 tkr och planerat underhéll for 330 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa ca 34 773 tkr for de nérmaste 10 dren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 477 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 700 tkr.
Styrelsen har beslutat avsitta 2 190 tkr for nésta rakenskapsar. Detta &r lagre 4n vad som rekommenderas enligt
underhallsplanen men styrelsen arbetar langsiktigt mot att n upp till den rekommenderade avsittningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte fasadpanel och ventilation 1999
Fastighetsnét for IT 2000
Uppgradering I'T-nét 2007
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering fibernét (IT) 2014
Uppfréschningar av gardar 2014
Yttertak 2016
Mélning fasader 2016
Fonsterbyte 2017-2018
Utemiljo 2018

Byte garageportar 2019-2020
Huskropp utvéndigt, byte gavelfasad 2019
Markytor, innergardar 2019-2020

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 26 700

Renovering géstrum & ny tumlare till tvittstuga 46 329

Ventilationsétgérder efter OVK 150 157

Huskropp utvéndigt, byte gavelfasad 27338

Asfaltering 79010

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak utrustas med fukt- och termostyrda virmeslingor 2020 Forhindra lickage och spara energi
Installera laddboxar for el- och hybridbilar 2020-2021 £
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Efier senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttming

Styrelse
Ordinarie Jedamiter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Thomas Wallgren Ordfsrande 2020
Mikael Lindholm Vice ordforande 2021
Maria Soderstrom Sekreterare 2020
Dan-Ove Molin Ledamot 2021
Gretha Gustafsson Ledamot 2020
Lara Lohf Ledamot 2021
Johan Mork Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Fred Pettersson Suppleant 2020
Karl Lindmark Suppleant 2021
Sami Papula Suppleant 2020
Oskar Andersson Suppleant 2021
Emma Larsson Suppleant 2021
Rebecca Raneblad Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Norgren Fortroendevald revisor 2020

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gundi Karlsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sofie Hermansson 2020

Rose-Marie Forsgren 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen sagt upp sitt forvaltningsavtal med Riksbyggen och tecknat ett nytt
forvaltningsavtal med Castor forvaltning AB som trider i kraft 2020-07-01.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 301 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 37 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 29 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 309 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 6verlatelser skett.

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 juli 2012 d4 arsavgiften sénktes med 12 %. Efter att ha fastslagit budgeten
for det kommande verksamhetsaret sd har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2% och virmetilligg med 0,5%

samt en hojning av elavgiften med 30kr. Detta innebér en 6kning pa avgifterna mellan 90-151 kr beroende pé
lagenhetens storlek.

Arsavgiften for 2019-2020 uppgick i genomsnitt till 451 kr/m?/ar. 4
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 11478 11 475 11 485 11 426 8725
Resultat efter finansiella poster 1997 214 -216 -4 325 -3 529
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 91 144 150 111 144
Balansomslutning 41 899 41035 41 611 45 809 42200
Soliditet % 22 18 17 15 27
Likviditet % 287 173 156 132 209
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 451 451 451 451 456
Vérmetilldgg, kr/m? 118 118 118 124 125
Driftkostnader, kr/m? 365 420 462 722 619
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 347 347 322 308 280
Rinta, kr/m? 23 35 23 48 52
Lén, kr/m? 1672 1717 1762 1890 1514

€00

700

€00

500

400

300 —

200

100

0 ) = -
-100
2015/2016 2016/2017 2017{2018 20182019 2019/2020

-~ Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 668 186 3559 662 3261941 -487 083 213 976

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstdammobeslut 213 976 213976

Reservering underhélisfond 1700 000 -1 700 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond -330297 330297

Arets resultat 1997 405

Vid érets slut 668 186 3 559 662 4 631 644 -1 642 810 1997 405

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat =273 107
Arets resultat 1 997 405
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 330297
Summa 354 595

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 354 595

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. V2
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11478 304 11 474 682
Ovriga rorelseintikter Not 3 636 943 92 878
Summa rorelseintikter 12 115 247 11 567 560
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 846 451 -7 889 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -1599 712 -1 598 458
Personalkostnader Not 6 -160 745 -160 479
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 082 981 -1 086 958
Summa rorelsekostnader -9 689 889 -10 735 516
Rorelseresultat 2 425 358 832 044
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 33 840
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 862 8356
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -440 816 -660 264
Summa finansiella poster -427 954 -618 068
Resultat efter finansiella poster 1997 405 213 976
Arets resultat 1997 405 213976 ¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 32 124 020 33 116 511
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3271720 3362 209
Summa materiella anlidggningstillgadngar 35395739 36 478 720
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 352 500 352 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 352 500 352 500
Summa anlidggningstillgdngar 35748 239 36 831 220
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 75762 23 368
Ovriga fordringar Not 14 11115 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 332 128 276 787
Summa kortfristiga fordringar 419 005 300 155
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5731327 3 903 248
Summa kassa och bank 5731 327 3903 248
Summa omsittningstillgangar 6 150 332 4203 403
Summa tillgangar 41 898 572 41 034 6234'
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4227 848 4227 848

Fond for yttre underhall 4 631 644 3261941

Summa bundet eget kapital 8 859 492 7 489 789

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 642 810 -487 083

Arets resultat 1 997 405 213976

Summa fritt eget kapital 354 595 -273 107

Summa eget kapital 9214 087 7216 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30 540 644 31388 696

Summa langfristiga skulder 30 540 644 31 388 696

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 848 052 848 052

Leverantorsskulder 509 684 334 657

Skatteskulder 0 12 184

Ovriga skulder Not 18 0 95368

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 786 105 1138984

Summa kortfristiga skulder 2143 841 2 429 245

Summa eget kapital och skulder 41 898 572 41 034 623/,
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Noter

Not 1 Allimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Markanldggningar Linjar 40
Installationer Linjér 10-40
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. J
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8 000 868 8 000 868
Hyror, lokaler 4248 4248
Hyror, garage 384 360 384 360
Hyror, p-platser 453 600 453 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 340 -30 409
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -28 012 -13 479
Rabatter 0 -86
Brénsleavgifter, bostider 2210280 2210280
Elavgifter 465 300 465 300
Summa nettoomsittning 11 478 304 11 474 682

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersattningar 63 760 67 312
Fakturerade kostnader 2 880 3240
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintikter 10 384 22 325
Forsdkringsersittningar 559 917 0
Summa ovriga rorelseintékter 636 943 92 878

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll 330297 -1 378 669
Reparationer -811 554 -867 143
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -353 436 -341 268
Forsdkringspremier -192 630 -174 773
Kabel- och digital-TV -208 856 -235 630
Aterbiring fran Riksbyggen 0 22 800
Systematiskt brandskyddsarbete -1 591 0
Obligatoriska besiktningar -58 888 -88 845
Bevakningskostnader -31012 -38 055
Sno- och halkbekdmpning -403 910 -202 021
Drift och forbrukning, vrigt -17 888 -77 076
Forbrukningsinventarier -88 262 -40 174
Vatten -623 849 -565 634
Fastighetsel -949 081 -1 084 453
Uppvérmning -2 364 386 -2 442 180
Sophantering och dtervinning -398 431 -364 481
Forvaltningsarvode drift -12 381 -12 019
Summa driftkostnader -6 846 451 -7 889 621 //’
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1232 189 -1 227 250
IT-kostnader -256 728 -253 458
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -11 905 -10 734
Kreditupplysningar -4 997 -10 241
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -46 619 -42 657
Representation -7783 0
Kontorsmateriel -629 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -18 720 -18 811
Bankkostnader -2 507 -3 558
Ovriga externa kostnader -700 -10 500
Summa 6vriga externa kostnader -1 699 712 -1 598 458
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -10 490 -10 490
Sammantrddesarvoden -92 501 -91614
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 580 =27 170
Ovriga kostnadsersittningar 0 -500
Sociala kostnader -29 174 -30 705
Summa personalkostnader -160 745 -160 479
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -885 225 -885 225
Avskrivning Markanldggningar -107 266 -107 266
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3977
Avskrivning Installationer -90 489 -90 489
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 082 981 -1 086 958
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 33 840
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 33 840{(
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintékter fién likviditetsplacering 11278 8 046
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 1584 311
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 862 8 356
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -440 816 -659 631
Ovriga rintekostnader 0 -633
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -440 816 -660 264
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 45 810 400 45 810 400
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggning 4477612 4477612
59 488 012 59 488 012
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 488 012 59 488 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -24 566 941 -23 681716
Markanldggningar -1 804 560 -1 697 294
-26 371 501 -25 379 010
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -885 225 -885 225
Arets avskrivning markanliggningar -107 266 -107 266
-992 491 -992 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 363 992 -26 371 501
Restvirde enligt plan vid arets slut 32124 020 33116 511
Varav
Byggnader 20 358 234 21243 459
Mark 9200 000 9200 000
Markanldggningar 2 565 786 2 673052 7S
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Taxeringsvarden
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Bostider 251 000 000 214 000 000
Lokaler 1 905 000 1742 000
Totalt taxeringsvarde 252 905 000 215742 000
varav byggnader 160 170 000 145 129 000
varav mark 92735 000 70 613 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 181 557 181 557
Installationer 6216977 6216977
6 398 534 6 398 534
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 6 398 534 6 398 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hoérjan
Inventarier och verktyg -181 557 -177 580
Installationer -2 854 768 -2 764 278
-3 036 325 -2 941 858
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -3977
Installationer -90 489 -90 489
-90 489 -94 466
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -181 557 -181 557
Installationer -2 945 257 -2 854 768
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 126 814 -3 036 325
Restvirde enligt plan vid arets slut 3271720 3 362 209
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 3271720 3362 209!\




Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4953 1108
Kundfordringar 70 809 22 260
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 75762 23 368
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 11 115 0
Summa Ovriga fordringar 1 115 0
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 4023 0
Forutbetalda forsékringspremier 97 001 95 629
Forutbetalda driftkostnader 5010 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 112 762 112 762
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 584 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 112 748 68 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 332 128 276 787
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 4 631705 2 113 250
Transaktionskonto 1 099 623 1 789 998
Summa kassa och bank 5731327 3 903 248
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 31388 696 32236 748
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -848 052 -848 052
Langfristig skuld vid arets slut 30 540 644 31388 696#/
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorssindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 1,86% 2020-04-24 4351 760,00 -4 172 304,00 179 456,00 0,00
NORDEA 1,03% 2021-04-26 0,00 4172304,00 0,00 4172 304,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2021-06-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-06-01 8 050 000,00 0,00 200 000,00 7 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-12-01 8 145 727,00 0,00 293 540,00 7 852 187,00
SWEDBANK 1,86% 2026-09-25 5689 261,00 0,00 175 056,00 5514 205,00
Summa 32 236 748,00 0,00 848 052,00 31 388 696,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 848 052 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 3 392 208 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 27 148 436 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn med villkorsdndringsdag under ér 2021. Dessa ska normalt redovisas som
kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fétt nagra indikationer pd att Iénen inte kommer att

omsdttas/forldngas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens

likviditet.

Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga skulder 0 94 288
Avrikning hyror och avgifter 0 1080
Summa d6vriga skulder 0 95 368

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 33582 35121
Upplupna driftskostnader 91986 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 26 649 56 040
Upplupna elkostnader 52 903 62 586
Upplupna vdrmekostnader 76 799 76 775
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -5 897 18 720
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 510083 839 741
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 786 105 1138 984
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 42 304 000 42 304 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intriffat. L
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstdamman i RBF Hartassen, org. nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Hartassen for ar 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Hartassen for ar 2019-07-01—2020-06-
30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lspande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdittad av styrelsen
R B F H a rta S S e n for RBF Hartassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och képare bra majligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruon fér heba Livet:
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